N4jomna zmluva o nijme pozemkov

na pol'nohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku
(v dalsom len ,,Zmluva“)

uzavretd podla ustanoveni druhej &asti zakona &. 504/2003 Z.z. o nijme polnohospodarskych
pozemkov, poPfnohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov
v zneni neskor§ich predpisov (v d’al§om len ,.zékon &. 504/2003 Z.z.“) v spojeni s ust. § 663
a nasl. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Clanok I

Zmluvné strany
Prenajimatel’: OBEC SALOV
Sidlo : Obecny trad Salov, &. 16, 935 71 Salov
1CO: 00 307 505
Bankové spojenie : Prima banka a.s., pobogka Zeliezovce,
Cislo a&tu: SK09 5600 0000 0049 0892 5001
Zastpena : Mgr. Renata Kassaiova, starostka obce

(v dalom len ako ,,Prenajimatel’*)

a

Najomca: KOVACS AGRO spol. s. 1. 0.

Sidlo : DruZstevna 12, 935 61 Hronovce

ICO : 34118594

zapisanou v: Obchodnom registri OS Nitra, oddieli Sro, vo viozke ¢. 1170/N
Pefiazny Gstav : UniCredit Bank, a.s.

Cislo uétu : SK54 1111 0000 0066 0769 6080

Zastupena : Ing. Rébert Kovacs, konatel

(v dalsom len ako ,,Najomca“)

Clanok II
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov nachadzajicich sa
v okrese Levice, obec Salov, katastralne izemie Salov, vedenych na LV &. 1, zapisanych
v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Levice, Katastralny odbor, ktoré su
predmetom néjmu tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva za odplatu ndjomcovi nehnutelnosti - pozemky
vo vlastnictva prenajimatela najomcovi na dojednand dobu na Gcely vykondvania
polnohospodarskej &innosti pri prevadzkovani podniku ndjomeu podla § 7 ods. 1 zékona
¢. 504/2003 Z.z. .

Pozemky sa prenajimaji Najomcovi s osobitnym zretelom v sillade s § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov. Osobitnym
zretelom je ta skutoénost, e pozemky, ktoré st predmetom najmu, obec dlhodobo
nevyuziva, pricom predmet ndjmu bol nijomcom od roku 2014 riadne uZivany
a obhospodarovany. Najomea si v obdobi nijmu obecnych pozemkov riadne plnil svoje
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zévizky voi obei Salov, vyplyvajice zo sumy najmu a dane z nehnutelnosti, v riadnej
vyske a v ase splatnosti.

Prenijom predmetu nijmu v prospech Najomcu bol schvaleny Uznesenim Obecného
zastupitelstva obce Salov &, 114/2021 zo difa 6.5.2021.

»Zamer obce prenajat’ majetok obce — pozemky na pol'nohospodarske ucely spésobom
hodného osobitného zretela“, predmet ndjmu, vymeru predmetu najmu, ucel najmu,
vysku nidjomného a dobu ndjmu Prenajimatel’ schvalil uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Salov & 139/2021 zo dha 20.12.2021, ktory bol diia 21.12.2021
zverejneny na 15 dni na Gradne;j tabuli obce www .salov.sk.

Clanok 111
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je stanovenie prav a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti
s ndjmom pozemkov pre polnohospodarske ticely, ktoré si predmetom néjmu.

Clinok IV
Predmet najmu

Predmetom najmu s pozemky o celkovej vymere 31,4004 ha odsthlasené obidvomi
zmluvnymi stranami, ktorych presnd $pecifikicia a vymera je uvedena v Prilehe ¢&. 1
k N4jomnej zmluve o nijme pozemkov na polnohospodarske tcely pri prevadzkovani
podniku (d'alej len ,,predmet najmu®), ktora tvori neoddelitel'ni1 prilohu tejto zmluvy.

Clénok V
Uéel najmu

Uéelom najmu je pol'nohospodérske vyuZivanie prenajatych pozemkov pri prevadzkovani
podniku na vykonavanie pofnohospodarskej ¢innosti.

Dohodnuty a&el ndjmu mdZe Nijomeca menit’ len s predchadzajicim pisomnym sithlasom
Prenajimatel'a. PoruSenie tohto ustanovenia je pre Prenajimatela dévodom na okamzZité
zruenie zmluvy.

Clanok VI
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dojednani dobu 7 rokov, a to od 1.11.2021 do 31.10.2028.
Nijomny vztah zanikd uplynutim doby uvedenej vbode 1, preto platnost Zmluvy
v zmysle zékona &. 504/2003 Z.z. sa automaticky nepredlZuje.

Clanok VII
Nijomné, iné finanéné niroky a spésob ich platenia

Vy$ka najmu za uZivanie predmetu ndjmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran.
Néjomne za predmet ndjmu ro¢ne ¢ini celkom 3753,85 EUR.
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Roéné njjomné je Ndjomea povinny zaplatit’ v jednej splatke k 30. novembru plyniceho
kalendarneho roka za obdobie predchédzajiceho hospodarskeho roka bezhotovostnym
prevodom na U¢et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Za dell vykonania
platby sa povaZuje defi, kedy bola platba odpisand z Gétu Néjomcu. Hospodarskym
rokom je obdobic zaéinajica l.novembrom akonc¢iace 31.oktébrom (dalej len
,hospodarsky rok®).

V pripade, Ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske a v dohodnutej lehote,
Prenajimatel’ ma pravo na uroky z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Clanok VIII
Podmienky najmu

Néjomca je povinny predmet najmu vyuzivat' riadnym spdsobom na polnohospodarske
Ucely pri prevadzkovani podniku so starostlivost'ou riadneho hospodara, a to primerane
druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat’ jeho Urodnost’ a udrZiavat’
ho v dobrom pol'nohospodarskom environmentdlnom stave. Obvyklé naklady spojené s
tymto uzivanim a udrZiavanim predmetu najmu v stave spésobilom na dosiahnutie Gi¢elu
zna$a najomca.

Najomca sa zavizuje vyuzivat' vietky pravne prostriedky na ochranu predmetu ndjmu a
dbat’, aby nedoS§lo k poSkodeniu predmetu ndjmu, zmenSeniu alebo strate produkénej
schopnosti, alebo jeho mimoprodukénych funkcii 2z hladiska ochrany
pol'mohospodarskeho pédneho fondu.

Néjomca je pri vyuZivani predmetu ndjmu povinny dodrZiavat najmi zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi vzt'ahujice sa na ochranu prirody
a krajiny a Zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouZivanie hnojiv, dodrZiavanie
hygienickych ochrannych pasiem vodnych zdrojov.

Najomca sa zavizuje zabranit' vzmiku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch.
V pripade vzniku nelegalnej skladky, Néajomca je povinny bezodkladne ozndmit’ tuto
skutoCnost” prislu§nému organu S§tatnej spravy odpadového hospodarstva a obci,
a nelegélnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné néklady.

Najomca nie je opravneny bez siihlasu Prenajimatel’a na predmete najmu zalozit' trvalé
kultiry, a nemoze pestovat’ plodiny, ktorych semend alebo podzemné casti by mohli
viest’ k zaburineniu pozemku.

Najomca je povinny uzivat’ predmet nijmu takym spdsobom, aby nedoslo k obmedzeniu
uZivania cestnych a pristupovych komunikacii, vratane poI'nych ciest a pod.

Najomca méze zmenit' druh prenajatého pozemku v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmeny drubu pozemku, alebo ini zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a, vydanym na zaklade pisomnej Ziadosti Najomcu, a je
povinny dodrZiavat’ podmienky, ktoré mu Prenajimatel’ v pisomne udelenom sthlase
stanovi.

Najomca je povinny pri skonéeni najomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave vycisteny a podiskovany.

Najomca sa zavdazuje poskytnat’ Prenajimatelovi akikol'vek sufinnost’ v stvislosti
vykonom kontroly dodrZiavania zavidzkov vyplyvajiucich zo zmluvy, najmi umoZnit
vstup na pozemky na udely vykonavania obhliadky nehnutelnosti a poskytnutie
stanoviska k akymkol'vek podnetom doru¢enym Prenajimatel’ovi.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe, ato subjektom
schvalenym Uznesenim Obecného zastupitel’stva €. 139/2021 zo diia 20.12.2021. Sposob
a ¢as podnajmu je najomca povinny prenajimatelovi oznamit’ do 30 dni odo diia uzavretia
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podnédjomnej zmluvy. Zoznam subjektov — podnajomnikov je uvedené v Prilohe &. 2
k Najomnej zmluve o nijme pozemkov na polnohospodarske Gcely pri prevadzkovani
podniku, ktord je neoddelite'nou stcastou Zmluvy.

Ak tretia osoba uplatiiuje k predmete ndjmu prava, ktoré su nezluiteIné s pravami
Najomeu, je Prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na ochranu prav
Nijomcu. Ak tak Prenajimatel v primeranej lehote neurobi, alebo ak nie st jeho
opatrenia Gspe§né, mdze Najomca odstlpit’ od tejto najomnej zmluvy.

Ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného orgénu treba ¢ast’ predmetu najmu
vypratat’, Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy len v €asti tykajucej sa
vypratavanej ¢asti predmetu najmu.

Néjomca je povinny z prenajatych pozemkov platit’ daii z nehnutelnosti podla zékona
NR SR & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a poplatkoch za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov a v zmysle platného vSeobecne
zavazného nariadenia obce.

Clanok IX
Skoncenie najmu

Najomny vztah sa skonéi:

a) uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vieobecne zavadznych pravnych

predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstipit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak:

a) Najomca ani na zéklade predchddzajicej pisomnej vyzvy prenajimatela si nesplni
svoju povinnost’ uhradit’ splatné nadjomné podla prislusnych ustanoveni tejto zmluvy,

b) Najomca neuziva prenajaté pozemky (alebo niektory z nich) na dohodnuty Géel,

¢) Najomca nenakladd s prenajatymi pozemkami (alebo s niektorym z nich) so
starostlivostou riadneho hospodara, a uZiva prenajaté pozemky (alebo niektory z

_ nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

d) N4jomca podstatne zmeni druh prenajatych pozemkov (alebo niektorého z nich) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela alebo v rozpore s osobitnymi
predpismi,

e) Ndjomca d4 prenajaté pozemky (alebo niektory z nich) do podnijmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

f) Najomca podstatne porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy,

g) Najomca napriek pisomnej vyzve uZiva prenajaté pozemky (alebo niektory z nich), Ze
Prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi §koda, alebo s ohl'adom na pravoplatné
rozhodnutie organu treba pozemky vypratat’.

Néjomca je opravneny vypovedat zmluvu:

a) ak po dobu dlh$iu ako tri po sebe nasledujlice kalendarne roky nedosahuje vynos, aky
bol v&ase vzniku najmu, napriek tomu, Ze spredmetom najmu nakladd so
starostlivost'ou riadneho hospodara,

b) ak strati oprdvnenie na vykon niektorej zpolnohospodarskej cinnosti uvedenych
v aktualnom vypise z obchodného registra,

c) ak Prenajimatel’ vykonal na predmete najmu uUpravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzujl jeho uZzivanie, alebo ak prenajimatel’ zriadil na predmete najmu stavbu,

d) ak bude N4jomcovi z akéhokol'vek pravneho dévodu odiatd taka Cast’ predmete najmu,
Ze by sa tym podl'a nizoru Ndjomeu zmaril icel ndjmu tejto zmluvy,
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e) ak dojde k zdniku ndjomného prava N4jomeu k takej Sasti predmete najmu, ze by sa tym
podla nazoru Najomeu zmaril téel ndjmu tejto najomnej zmluvy,

f) ak Prenajimatel odmietne udelit’ sthlas k zmenim predmetu najmu, pricom podla
nazoru Nijomcu je uskutognenie poZadovanych zmien na predmete najmu potrebné pre
riadne uskuto¢fiovanie podnikatel'skych aktivit najomeu.

Odstiipenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia. Uginnym dévodom odstipenia moézu byt len dévody uvedené v zékone
alebo dohodnuté v tejto zmluve, z ingch dévodov na odstipenie sa neprihliada a nema
voCi druhej strane Ziadne G¢inky,

V pripade odstipenia od zmluvy, zmluva sa zruSuje po zbere tirody.

Diiom skonéenia néjmu je Néjomca je povinny prenajaté pozemky vypratat’ a odovzdat
ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemkov, najneskér v ded
skoncenia najmu.

Clanok X
Dorudovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa
vykonéva pisomne postou na adresu zmluvnej strany uvedend v &lanku 1.

Akakol'vek pisomnost vrétane odstupenia od zmluvy sa povaZuje za doruent, ak bola
adresdtom prevzatd alebo bola vritend odosielatelovi ako nedoruditelna, ak adresat
svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorudenie pisomnosti. V takom pripade sa
pisomnost’ vrtane odstipenia od zmluvy povaZuje za dorudent uplynutim treticho diia
odo dnia jej odoslania.

Utinky dorudenia nastant aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti vratane odstipenia
od zmluvy odmietol prevziat'.

Clanok XI
Osobitné ustanovenia

Na zéaklade dohody zmluvnych stran bolo dojednané, Ze povinnost’ zaslat oznamenie
0 najme katastru nehnutelnosti je ulozené Néjomcovi,

Clanok XII
Zaveredéné ustanovenia

Tato Zmluva bola schvélend uznesenim Obecného zastupitelstva v Salove €.139/2021
zo dita 20.12.2021.

Tato zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
uéinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika diiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a

Nadobudnutim u&innosti tejto Zmluvy stracajd 0Sinnost vsetky predchadzajice
dojednania zmluvnych strédn, uskutoénené v pisomne;j alebo v tustnej forme, ktoré stiviseli
s predmetom najmu.



4. 'V pripade zmeny obsahu pravnych predpisov upravujlcich pravny vzt'ah zaloZeny touto
zmluvou, sa zmluvné strany zavizuji zacat' a nasledne uskuto¢nit’ vzdjomné rokovania,
smerujuce k prehodnoteniu vyhodnosti obsahu zmluvy pre zmluvné strany.

5. Tato zmluvu je mo#né menit' a doplitiat’ iba po vzijomnej dohode vo forme pisomnych
dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

6. Ostatné zalezZitosti a vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené touto zmluvou sa
spravuju prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 504/2003 Z.z., Ob¢ianskym zdkonnikom a
d'al§imi platnymi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
dostane dva rovnopisy Zmluvy, a jeden bude ureny pre prislu$ny katastralny Grad.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak
stihlasu ju podpisuja.

V Salove, diia ..........\. AT -y

Prenajimatel’

V Hronovciach, diia 04. 02, 2022

Néjomca

KOVACS AGRO spol. sr. 0.

Druzstevna 12

Agroyy
QB  SK- 93561 Hronovee
mﬁ\f Tel.: 036/77 96 076

180: 34 148 594, IC DPH: SK2020404705
-6

Prilohy Zmluvy:

Priloha ¢. 1 kN4jomnej zmluve onajme pozemkov na polPnohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku
Prilohe ¢. 2 kNgomnej zmluve ondjme pozemkov na polnohospodarske wlely
pri prevadzkovani podniku



Priloha é.1 k Ndjomnej zmluve o najme pozemku na
pofnohospodarske tu&ely pri prevadzkovani podniku

Stpis prenajatych nehnutelnosti k najomnej zmluve

Obec Salov , Salov 16, 935 71 Salov

VYPIS POZEMKOV:

CLv EKN CKN | Vymera Podiel Vymera |Ndgjomne Druh pozemku KU
(PKV) zZLV podielu v vE
m2

1 4714 | 21830111 4000,00] 52,00/ Ostatna plocha SaLovV
1 4926 1368|1/1 1368,00f  17,78|Ostatna plocha SAaLov
1 4932 | 47633|1/1 47633,00] 619,23|Orn4 pdda SaLov
1 5013 4189111 4189,00|  54,46]Ostatna plocha saLov
1 5071 5561 [1/1 5561,00]  72,29|Ostatna plocha SAaLOV
1 5116 2876|111 2876,00|  37,39|Ostatna plocha saLov
1 5117 3690{1/1 3690,00]  47,97Ostatna plocha SaLov
1 5164 | 25951[1/1 25951,00| 337,36|Orna pada SALOV
1 5170 3539 1/1 3539,00]  46,01{Ostatna plocha SaLov
1 5194 | 45853|1/1 45853,00 596,09|Orna pdda SaLov
1 5232 639|1/1 639,00 8,31|Ostatna plocha saLov
1 5512 309811 540,00 7,021 Ostatna plocha SALOV
1 5513 988|1/1 988,00|  12,84|Ostatn4 plocha SAaLovV
1 5751 54783|1/1 25023,00| 325,30|Ostatna plocha SaLov
1 6093 373811/1 2573,00{  33,45|Ostatna plocha SALOV
1 6098 242911/1 2429,00) 31,58/ Ostatn4 plocha saLov
1 6552 13343}1/1 13343,00| 173,46|0rné péda SALOV
1 6713 5433(1/1 5433,00]  70,63|Ostatna plocha saLov
1 6714 2267|111 2267,00|  29,47|Ostatna plocha SaLov
1 6716 4082|1/1 4082,00| 53,07 Ostatna plocha 3aLov
1 6718 26251/1 2625,00|  34,13|Ostatna plocha SaL0ov
1 6729/1| 14522211 105222,00] 1052,22{Orné poda SALOV
1 6729/2 418011/1 4180,00 41,80|Orné poda SALOV

314004,00| 3753,85
REKAPITULACIA za druh pozemku:
DRUH pozemku VYMERA v m2 Najomné za druh pozemku
Ostatna plocha 71822,00 933,69
Orna péda 242182,00 2820,16
REKAPITULACIA za katastrélne (zemie:
Nazov KU VYMERA v m2 Najomné za KU
saLov 314004,00 3753,85

n




Priloha¢.2  k Niajomnej zmluvy o ndjme pozemku na polPnohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku

Zoznam subjektov — podniajomcov, ktorym je ndjomea opravneny dat’ predmet ndjmu
do podnijmu

= Ing. Robert Kovacs
Zvolenska 19
949 11 Nitra
ICO : 11723726
DIC : 1027615732
IC DPH : SK1027615732

= KOVACSspol. sr.o.
Lukov dvor 1
949 01 Nitra
ICO : 30996821
DIC : 2020405079
IC DPH : SK2020405079

= Ing. Henrika Kovacsova
Lukov dvor 1
949 01 Nitra
ICO: 11723718
DIC : 1020396113
IC DPH : SK1020396113

= TIng. Anna Kovacsova
Lukov dvor 78/21
949 01 Nitra
ICO : 50224573
DIC : 1080953742

«  Kovacsova Michaela
Zvolenska 19
949 11 Nitra

V Salove, diia Z/”z Aodh.

.................................

" Prenajimatel

/\\

V Hronovciach, diia 04. 02. 2022

Najomca

KOVACS AGRO spol.sr. 0.
o Agray Druzstevna 12
MM  SK-93561 Hronovee
' Tel.: 036/77 96 075
" ICO: 34 118 594, I& DPH: SK2020404705
-6-



